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Comune di Vittuone — Provincia di Milano

Ambito di Particolare Rilevanza“APR 9-terziario/commerciale di sud”

Proposta di attuazione del piano particolareggiato esecutivo “APR 9”

in variante al vigente P.G.T.
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Ambito di Particolare Rilevanza“APR 9-terziario/commerciale di sud”

parte prima — relazione di variante;
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Comune di Vittuone — Provincia di Milano

Piano di Governo del Territorio

Ambito di Particolare Rilevanza“APR 9-terziario/commerciale di sud”

Proposta di variante urbanistica - Relazione illustrativa tecnica progettuale

L’Operatore proponente: SO.SE.TE. SRL
Via F. De Lemene n° 24
g 20151 MILANO

So.Se.Te srl

Dott. Alberto Ba
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Relazione tecnica urbanistica allegata alla proposta di variante al’Ambito di Particolare
Rilevanza del Piano di Governo del Territorio denominato “ambito: APR 9 -
terziario/commerciale di sud”;

Premesso:

che il Comune di Vittuone & dotato di P.G.T. - Piano di Governo del Territorio attualmente
vigente in forza della delibera Consigliare n. 4 del 28.01.2011 pubblicata sugli avvisi del B.U.R.L.
n.29 del 20.07.2011;

che nel vigente PGT I’area catastalmente individuabile ai mappali 647 e 648 del foglio 6 ¢
indicata quale Ambito di Particolare Rilevanza denominato “ambito: APR 9 -
terziario/commerciale di sud”

che il mappale 647 ¢ di proprieta della societd So.Se.Te srl — Societa di Servizi Tecnici con sede in
via F. de Lemene n.24- 20151 Milano, partita IVA 1702950152,

che il mappale 648 ¢ di proprieta del Dott. Bardelli Alberto Mario nato a Milano il 01.06.1958 residente
in via G. Pascoli n.19 — 20010 Vittuone (MI) — codice fiscale BRDLRT58HO01F205T;

che i suddetti Soggetti, in seguto chiamati “I’Operatore”, in possesso di adeguati titoli allegati alla
presente proposta progettuale, intendono dare attuazione all’ambito: APR 9-terziario/commerciale
di sud, in variante alla previsione del vigente PGT ,

che I’ambito APR 9 campisce nella sua perimetrazione entrambi i mappali 647 e 648 del foglio 6
delle mappe censuarie di questo Comune per una superficie complessiva catastale di
mq.10.000,00 e superficie rilevata in sito di mq.9.963,00;

che ancorché la trasformazione dell’area di cui trattasi € rimasta inattuata fin dalla vigenza dello
strumento urbanistico nel gennaio 2011, in quanto la norma vigente pregiudica gravemente
I’oggettivo sviluppo dell’area e tuttavia a fronte di sopravvenuta stimolante normativa di ordine
superiore in ambito di liberalizzazione delle attivita economiche (direttiva Bolkenstein) pare
aprirsi la possibilita di procedere allo sviluppo dell’ Ambito di Particolare Rilevanza denominato
“ambito: APR 9-terziario/commerciale di sud;

che all’atto della elaborazione di dettaglio del progetto urbanistico, attuativo dell’ambito APR 9,
sono sorte rilevanti criticitd e incongruenze in relazione alle prescrizioni contenute nella scheda
d’ambito, PGT 2011, tali da pregiudicare I’attuabilita della trasformazione dell’area;

cid premesso e considerato, intendendo dare compimento a quanto previsto dal vigente strumento
urbanistitico, 1’Operatore proponente ha svolto la necessaria attivita di concertazione con
I’ Amministrazione Comunale volta a condividere le opportune azioni di adeguamento in variante
delle prescrizioni esposte nel P.d.R. e contenute nella scheda d’ambito APR 9.

La concertazione si ¢ svolta in coerenza ai presupposti € ai concetti contenuti nei tre elementi
fondanti il Documento di Governo del Territorio: PdS-Piano dei Servizi, PAR-Piano delle regole e
DdP e Documento di Piano, ove gia alle premesse si enuncia, solo per citarne alcuni:
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- il documento di governo del territorio deve contenere la "filosofia" dello sviluppo e della
tutela paesistico-ambientale che I'Amministrazione Comunale intende applicare sul proprio
territorio; questo documento ha la caratteristica di essere facilmente modificabile e di non

avere una ricaduta "vincolistica" sugli operatori. (pag3-relazione introduttiva al D.d.P.-l PREMESSE
......... omissis- il documento di governo);

- la concertazione previa, infatti, dovrebbe costituire l'essenza stessa del Piano di governo.
(pag.4-relazione introduttiva al D.d.P.-2.UNIVOCITA DELLE STRATEGIE);

- la stessa Amministrazione Comunale sara chiamata ad una accorta gestione dell'intero
sistema programmatorio con interventi di aggiustamento continui. (riquadro pag.4-relazione introduttiva al
D.d.P.);

- ......omissis “oggi si pone in primo piano l’attivita del cittadinoallaguale segue — o meglio si
affianca sinergicamente — [’attivita della Pubblica Amministrazione” (pag.5-telazione introduttiva al
D.d.P.4-.PIANO COME PROGRAMMA ultimo capoverso);

Presupposti e concetti che vengono ancora ampiamente e ripetutamente indicati in particolare nel
Documento di Piano, come volonta delle parti: “Pubblica Amministrazione e Operatori sul
territorio” di operare sinergicamente, tal che: “non puo essere solo una disposizione normativa -
per quanto cogente - a sbloccare situazioni di attrito o di inerzia se non vi é la volonta specifica
degli interessati. Né tale volonta si evidenzia per il semplice fatto di aver adottato o approvato
un Piano di Governo del Territorio”. (pag.8-relazione introduttiva al D.d.P.-punto 6-CONDIVISIONE);

Per quanto sopra, ribadito che all’atto della redazione della proposta progettuale attuativa dell’
“ambito: APR 9-terziario/commerciale di sud”, la piatta applicazione delle norme di PGT pone
oggettive difficolta operative, tali da compromettere la sostenibilita della trasformazione, il
sottoscritto Operatore propone a questa Amministrazione Comunale I’allegato progetto di piano
attuativo in variante alle prescizioni contenute nel PdR -Piano delle regole e nella sintesi indicata
nella relativa scheda d’ambito.

La fase di concertazione ha determinato la convergenza d’intenti tra I’Amministrazione Comunale
e I’Operatore nell’indicare in alcuni elementi costituenti la scheda dell” “ambito APR 97, quelli
che si intendono eliminare e/o aggiornare al fine di perseguire I’obiettivo comune della
trasformazione dell’area.

Si ritiene utile anzitutto evidenziare che la variante proposta conserva la perimetrazione del
comparto lasciando invariato il consumo del suolo originariamente ammesso dal PGT vigente e
non incrementa gli indici insediativi.

La variante qui proposta riguarda in primo luogo la modifica dell’art.29.-Attrezzature per la
distribuzione del carburante per autotrazione (ADC), del Piano delle Regole in quanto la
costruzione del distributore di carburante & I’obiettivo primario che si prefigge 1’Operatore, oltre a
una precisazione necessaria per la quantificazione dei posti auto ad uso privato per i distributori di
carburante riferita alla non meglio specificata “ superficie interessata dall’impianto” di cui alla
tabella “ 7.-VARIE ” dell’art. 31 del P.d.R.
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Al comma 29.2 ove al primo capoverso si esplicita “ 29.2 — Su tutto il territorio comunale non
sono ammesse nuove realizzazioni” che pare contradditorio col I'immediato successivo
capoverso”sono consentite (nuove realizzazioni) in alcune delle aree di rispetto stradale ma, in
ogni caso, debbono essere poste all’esterno della sede stradale” (e quindi sulle aree di proprieta
in fregio alla sede stradale 77?).

Al comma 29.4 ove al 3° capoverso si riporta “ 29.4 — Prescrizioni particolari: omissis — i
distributori di gas propano liquido (GPL) sono ammessi esclusivamente nelle aree o zone con
destinazione d'uso produttiva”.

All’art.31, infine, in relazione alla dotazione di posti macchiana ad uso privato, la tabella “ 7.-
VARIE ” richiede “ 1p.a. ogni 30 mq.(*) di superficie interessata dall’impianto “

La variante al PdR che viene qui richiesta, in relazione all’allegato progetto di P.P.E., consiste:

- nell’eliminazione del divieto alla realizzazione di nuove Attrezzature per la distribuzione del
carburante per autotrazione (ADC);

- nella ammissione alla realizzazione di distributori gas propano liquido (GPL) per autotrazione;

- nella ammissione e incentivazione alla installazione di colonnine per la ricarica di veicoli
elettrici.

- nella precisazione che la non meglio specificata “ superficie interessata dall’impianto” di cui
alla tabella “ 7.-VARIE ” equivalga e coincida alla effettiva S.L.P. occupata dalle strutture
costituenti e pertinenti I’impianto di erogazione e relativi servizi, ¢ venga dimensionata nella
misura di un 1p.a. ogni mq.30 di SLP.

In oltre, la variante allo strumeto urbanistico, richiesta dall’Operatore, risulta in linea con quanto
disposto dalla vigente normativa in materia di sviluppo, crescita e liberalizzazione delle attivita
economiche nata dalla Direttiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo e del Consiglio del 12
dicembre 2006 (direttiva Bolkestein), recepita in attuazione dal Decreto L.vo 26.03.2010 n.59,
infine convertito con legge con Legge 24 gennaio 2012 n.27 ove all’art. 1 viene sancita la
“Liberalizzazione delle attivita _economiche e riduzione degli oneri _amministrativi _sulle

imprese”.

In particolare, citando per stralcio il testo legislativo, i commi di riferimento chiariscono e
definiscono :

comma 1. Fermo restando quanto previsto dall' articolo 3 (Abrogazione delle indebite
restrizioni all'accesso e all'esercizio delle professioni e delle attivita economiche) del decreto-
legge 13 agosto 2011, n. 138, convertito, con modificazioni, dalla legge 14 settembre 2011, n.
148, in attuazione del principio di liberta di iniziativa economica sancito dall'articolo 41 della
Costituzione e del principio di concorrenza sancito dal Trattato dell'Unione europea, sono
abrogate, dalla data di entrata in vigore dei decreti di cui al comma 3 del presente articolo e
secondo le previsioni del presente articolo:

a) le norme che prevedono limiti numerici, autorizzazioni, licenze, nulla osta o preventivi atti di
assenso dell'amministrazione comunque denominati per l'avvio di un'attivita economica non
giustificati da un interesse generale, costituzionalmente rilevante e compatibile con
l'ordinamento comunitario nel rispetto del principio di proporzionalita;
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b) le norme che pongono divieti e restrizioni alle attivita economiche non adeguati o non
proporzionati alle finalita pubbliche perseguite, nonché le disposizioni di pianificazione e
programmazione fterritoriale o temporale autoritativa con prevalente finalita economica o
prevalente contenuto economico, che pongono limiti, programmi e controlli non ragionevoli,
ovvero non adeguati ovvero non proporzionati rispetto alle finalita pubbliche dichiarate e che
in particolare impediscono, condizionano o ritardano l'avvio di nuove attivita economiche o
l'ingresso di nuovi operatori economici ponendo un trattamento differenziato rispetto agli
operatori gia presenti sul mercato, operanti in contesti e condizioni analoghi, ovvero
impediscono, limitano o condizionano l'offerta di prodotti e servizi al consumatore, nel tempo
nello spazio o nelle modalita, ovvero alterano le condizioni di piena concorrenza fra gli
operatori economici oppure limitano o condizionano le tutele dei consumatori nei loro
confronti.

comma 2. Le disposizioni recanti divieti, restrizioni, oneri o condizioni all'accesso ed all'esercizio
delle attivita economiche sono in ogni caso interpretate ed applicate in senso tassativo, restrittivo
e ragionevolmente proporzionato alle perseguite finalita di interesse pubblico generale, alla
stregua dei principi costituzionali per i quali l'iniziativa economica privata é libera secondo
condizioni di piena concorrenza e pari opportunita tra tutti i soggelti, presenti e futuri, ed
ammette solo i limiti, i programmi e i controlli necessari ad evitare possibili danni alla salute,
all'ambiente, al paesaggio, al patrimonio artistico e culturale, alla sicurezza, alla liberta, alla
dignita umana e possibili contrasti con l'utilita sociale, con l'ordine pubblico, con il sistema
tributario e con gli obblighi comunitari ed internazionali della Repubblica.

comma 4. I Comuni, le Province, le Citta metropolitane e le Regioni si adeguano ai principi e
alle regole di cui ai commi 1, 2 e 3 entro il 31 dicembre 2012, fermi restando i poteri sostituitivi
dello Stato ai sensi_dell'articolo 120 della Costituzione. A decorrere dall'anno 2013, il predetto
adeguamento costituisce elemento di valutazione della virtuosita degli stessi enti ai sensi dell'
articolo 20, comma 3, del decreto-legge 6 luglio 2011, n. 98, convertito, con modificazioni, dalla
legge 15 luglio 2011, n. 111. A tal fine la Presidenza del Consiglio dei Ministri, nell'ambito dei
compiti di cui all'articolo 4, comunica, entro il termine perentorio del 31 gennaio di ciascun
anno, al Ministero dell'economia e delle finanze gli enti che hanno provveduto all'applicazione
delle procedure previste dal presente articolo. In caso di mancata comunicazione entro il termine
di cui al periodo precedente, si prescinde dal predetto elemento di valutazione della virtuosita. Le
Regioni a statuto speciale e le Provincie autonome di Trento e Bolzano procedono
all'adeguamento secondo le previsioni dei rispettivi statuti.

A supporto poi della richiesta variante all’art. dell’art.29.-Attrezzature per la distribuzione del
carburante per autotrazione (ADC), del Piano delle Regole, concorre anche la vigenza del D.Lvo.
11 febbraio 1998 n.32, Razionalizzazione del sistema di distribuzione dei carburanti (decreto
Bersani), recante all” Art.1-Norme per liberalizzare la distribuzione dei carburanti.

Ai fini della concreta attuazione dell’area di trasformazione & inoltre necessario apportare
variante ai contenuti della scheda d’ambito; qui di seguito, si indicano gli elementi ostativi dello
sviluppo dell’allegato progetto e i relativi emendamenti proposti.

1 - in riferimento al paragrafo “ obiettivi ”, pare rilevarsi una incongruenza riguardo alla
collocazione dell’area indicata come “collocata lungo l'ex strada statale, tra essa e la zona

Studio - ViaE.De Amicisn°14 - 20018 Sedriano M1 tel. 02-90111458 cell. 335-6286951 fax 0290319159 5
p.iva 11883240159 ¢.f.:CRZVTR52B171566Q-Ordine degli Architetti di Milano n°4420—e-mail corazza valter@gmail.com

febbraio 2021



ArchitettoCorazzaValter studio di progettazione civile - industriale — urbanistica — restauro conservativo

agricola protetta® e la conseguente prescritta “ridefinizione del passaggio tra la zona
antropizzata e quella destinata alla mobilita” probabilmente riferita alla coerenza di sud, via G.
Pascoli.

In coerenza con quanto sopra, viene prevista a sud del comparto I’area indicata con simbolo “SCT
attrezzature collettive in proprieta Comunale” che & di fatto attualmente urbanizzata, destinata a
parcheggio pubblico e quindi di inverosimile ridefinizione a fini paesaggistici intendendo come
tale la formazione di filtro verde mediante la piantumazione del sito.

In fatto ’ambito APR 9 non costituisce area di transizione tra il tessuto edificato e una zona
agricola protetta bensi trattasi di area interclusa, confinata tra grandi insediamenti: produttivi a sud
e commerciali ad ovest e da una frammistione commerciale e ricettiva con marginale presenza di
residenziale a nord-est.

Per quanto sopra si propone una piul precisa connotazione dell’ambito e la rimodulazione degli
obiettivi di carattere paesaggistico.

2 — in riferimento al paragrafo “ effetti territoriali attesi “ come sopra asserito, la “creazione
del filtro verde di transizione”, stante ’oggettiva situazione, in sito rende inefficace e vanifica la
funzione cui ¢ deputata I’area.

Si propone di abrogare la definizione “creando un opportuno filtro verde di transizione”.

3 —in riferimento al paragrafo “ correlazioni necessarie “ ; non essendo |’area in questione,
adiacente alla “zona agricola protetta” in specie, il P.A.S.M., il raccordo progettuale si proprone
venga gestito esclusivamente con gli Enti gestori delle sedi viarie poste a sud e a nord dell’area;

4 — in relazione al paragrafo “ potenzialita edilizie ”; si osserva che le quantita edificatorie
previste da questo paragrafo lasciano libera scelta all’Operatore di operare facoltativamente con:

- “@-in caso di P.P.E. con convenzionamento ordinario” che pare la procedura di maggiore
riscontro operativo;

- “b-in caso di P.P.E. con convenzionamento per la realizzazione di opere di interesse cittadino
nel settore delle opere pubbliche secondarie 'che risulta ragionevolmente impraticabile.

La facolta “ b » ¢ opportunita di difficile attuazione a fronte della impattante volumetria della
struttura sviluppabile su edificio pluriplano notoriamente non funzionale, sia relativamente alla
superficie di vendita che si svilupperebbe su piu piani fuori terra che alla competente superficie
per parcheggi, prevista di tre piani in sotterraneo.

In relazione ai disposti del “titolo XII - Norme per le attivita commerciali al dettaglio in sede
fissa”, ripresi in sintesi dalla scheda d’ambito, a fronte della estensione dell’area, delle quantita
edificatorie concedibili, della localizzazione dell’area su viabilitd di grande comunicazione e
abbondantemente distante da nuclei residenziali, nonché in adiacenza di strutture gerenti attivita
economiche omogenee, si richiede la variante alla prescrizione “E’ vietata la realizzazione di
strutture commerciali di tipo “MS” e “CC" siano alimentari che alimentari / non alimentari” in
quanto gravemente preclusiva della possibile attuazione della programmazione urbanistica
definita dal PGT per I’ambito APR 9 e quindi anche degli obiettivi urbanistici e Amministrativi.
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Viene richiesta quindi variante al PdR relativamente alla possibilita di insediare I’attivita di
distribuzione di carburanti oltre agli esercizi commerciati di vicinato, VIC-minore o uguale a
150mq., anche le tipologie previste per la Media Struttura di Prossimita MSP — tra 151 e 600 mq.
e piu appropriatamente, della Media Struttura di rilevanza locale — MSL tra 601 e 1500 mq di
superficie di vendita, con la possibilitd dell’inserimento di attivitd nei settori: alimentare,
alimentare-non alimentare, non alimentare, somministrazione di alimenti e bevande.

5 — in relazione al paragrafo “ aree per servizi collettivi ”; la quantificazione delle aree a
standard come imposte dalla scheda d’ambito paiono incoerenti con ['oggettiva capacita
insediativa dell’area. Lo sfruttamento della massima SLP ammisibile che originerebbe una
notevole quantificazione di aree SCT assolvibile se non attraverso I’improbabile esecuzione di
parcheggi da disporre su tre piani sotterranei e un edificio fuori terra da articolare su piu piani e
pertanto con un eccessivo impatto visivo e volumetrico .

Per quanto sopra e in relazione al qui allegato progetto di Piano Attuativo, la variante richiesta
consiste nel disporre che la quantificazione delle aree per servizi collettivi SCT, venga
determinata in misura pari al 100% della SLP in progetto di cui il 50% da destinare a parcheggi
pubblici da realizzare a raso del piano carreggiabile e il rimanente 50% da attrezzare a verde
pubblico opportunamente piantumato lasciando in fine all’Operatore privato la facolta di poter
monetizzare completamente o parzialmente la cessione prevista.

Rimane tuttavia invariata I’individuazione della minima superficie a verde filtrante indicata al
punto “ prescrizioni particolari ”.

6 — in relazione al paragrafo : “ prescrizioni particolari ”

E’ condizione inderogabile per I’atuazione dell’ambito di trasformazione a fini commerciali che le
attivita economiche interessate ad insediarsi, possano avvalersi della visibilita e dell’accesso e
scarico dalla coerenza di nord, ex S.P. n.11 Padana Superiore.

Per le argomentazioni gia espresse in precedenza, sia la collocazione della fascia di mitigazione
sul fronte stradale di nord, sia il divieto di accesso diretto da detta viabilita sovra comunale paiono
improprie, sicuramente antitetiche, per quanto normalmente inteso per la destinazione
commerciale di un sito che per essere tale, necessita di entrambe le caratteristiche: visibilita e
accessibilita. '

Si vuole qui ribadire che I’ambito di trasformazione APR 9 viene erroneamente inteso come area
in relazione con la zona agricola protetta, (il PASM ?) dalla quale ¢ a notevole distanza ma
soprattutto trattasi di ambito di completamento intercluso in un tessuto edificato di consistente
ampiezza e di omogenee attivita e gia da tempo fortemente antropizzato - .

La variante richiesta consiste quindi nell’eliminazione di entrambe le prescrizioni:

”-Deve essere creata una fascia a verde di mitigazione ambientale sul lato nord dell'ambito,
in accordo con l'Ente gestore del Parco e dell'asta viaria.”

e inoltre:

“~L'ambito non puo avere accesso diretto dalla viabilita sovraccomunale ma la viabilita
interna o di accesso deve appoggiarsi alle aste viarie esistenti o in fase di realizzazione."
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Si fa infine avvertenza che in aderenza al comparto di piano attuativo non esistono strutture ad uso
collettivo.

Stralcio dalla cartografia del Piano Territoriale di Coordinamento del
P.A.S.M. - Parco Agricolo Sud Milano — Tavola A2

Studio - ViaE. De Amicis n°14 - 20018 Sedriano M1 tel. 02-90111458 cell. 335-6286951 fax 0290319159 8

p.iva 11883240159 ¢.f:CRZVTR32B171566Q-Ordine degli Architetti di Milano n°4420—¢-mail corazza.valter@gmail.com
febbraio 2021



ArchitettoCorazzaValter studio di progettazione civile - industriale — urbanistica — interni — restauro conservativo

Ambito di Particolare Rilevanza*“APR 9-terziario/commerciale di sud”

parte seconda — relazione tecnica di progetto,
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Comune di Vittuone — Provincia di Milano

Piano di Governo del Territorio

Ambito di Particolare Rilevanza“APR 9-terziario/commerciale di sud”

Proposta di variante urbanistica - Relazione illustrativa

Il Progettista: Arch. Valter Corazza

L’Operatore proponente:

So.Se.Te srl

Dott. Alberto Bajif{,& o
g I+ i
/7
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Relazione tecnica progettuale

La presente relazione tecnica € descrittiva del progetto di sviluppo dell’area indicata nel vigente
PGT come Ambito di Particolare Rilevanza denominato “ambito: APR 9-terziario/commerciale
di sud” e viene redatta in relazione alla variante apportata alle prescrizioni contenute nella
relativa scheda d’ambito del Piano delle Regole.

Descrizione dell’area

L’area di cui trattasi, campita nel comparto lottizzatorio, € posta a sud del territorio di Vittuone,
¢ fronteggiante il lato sud della Strada Regionale nll ex SS n.l1l1 padana superiore ed €
catastalmente individuabile ai mappali 647, sem. irr. 1" classe, mq.9.560 ¢ 648 sem. irr. 1*
classe, mq. 440; del foglio 6 delle mappe censuarie di questo Comune.

Il mappale 647 ¢& di proprieta della societa So.Se.Te srl con sede in Milano via F. de Lemene
n.24 — partita IVA 1702950152, in forza di atto di acquisto stipulato dal Notaio Raffaella Caputo
in data 29.09.2020 n.41.175 di repertorio, raccolta n.27.247, registrato a Milano in data
02.10.2020 al n.73752 serie 1T

il mappale 648 & di proprieta del Dott. Bardelli Alberto Mario nato a Milano il 01.06.1958
residente in via G. Pascoli n.19 — 20010 Vittuone (MI) — codice fiscale BRDLRTS58HO01F205T;
in forza dell’atto di acquisto stipulato dal Notaio dott. Franco ZITO in data 05.09.2005 n.
55.772 di repertorio, raccolta n.18.692 registrato a Milano in data ................. al M SETIR G us

Le coerenze del comparto in senso orario sono: a nord, catastalmente mappale 378, in fatto
Strada Regionale n.11; ad est, restante parte della proprieta del Dott. Bardelli Alberto Mario al
mappale 276; a sud, via G. Pascoli; ad ovest, semi sede di canale terziario Villoresi con al di la
mappali 645, 644 e 646 di proprieta di terzi.

L’area al mappale 647 ¢ la parte del comparto lottizzatorio direttamente interessata
dall’intervento edilizio di trasformazione, ¢ pianeggiante e i rilievi celerimetrici effettuati in sito
evidenziano un dislivello di circa 1,00m tra la carreggiata della SR 11, a nord, e il piano di
campagna, mentre sul fronte sud il piano di campagna risulta complanare alla via G. Pascoli.

L’area al mappale 648, & pertinenziale al mappale 276, ¢ fisicamente separata dal mappale 647
da muro di recinzione ed & occupata da filare di essenze arboree di alto fusto della virieta Tuja
occidentalis che nel progetto € previsto in conservazione tra le aree a verde privato.

Si riprendono in questa sede alcune considerazioni esposte nella relazione a corredo della
richiesta di variante alla scheda “ambito: APR 9-terziario/commerciale di sud” del vigente PGT

2011.

La scheda d’ambito ¢ sintesi dell’impegnativo lavoro di analisi, di considerazioni e valutazioni
che conducono il Pianificatore all’individuazione degli obiettivi esposti nei tre elaborati
costituenti il PGT: il DdP-Documento di Piano, il PdR-Piano delle Regole ¢ PdS-Piano dei
Servizi; da tale analisi derivano poi le prescrizioni progettuali cui attenersi nello sviluppo del
progetto di trasformazione dell’area.
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Da questa parte si ritiene tuttavia dover considerare che alcuni assunti specifici derivanti dalla
suddetta analisi e relativi al comparto APR9, esposti in sintesi nella scheda d’ambito, possano
non essere del tutto aderenti alla reale situazione locale in riferimento alla collocazione
dell’area in prossimita di zone agricole protette, intendendo come tale la perimetrazione del
Parco Agricolo Sud Milano.

E’ facilmente verificabile in sito e rilevabile dalla cartografia vigente che riguardo al comparto
APRY, trattasi di area di completamento all’interno di contesto edificato largamente
caratterizzato da edifici di considerevole consistenza edilizia con destinazioni produttive e
commerciali, tutte, in affaccio alla Strada Regionale n.11.

Rispetto poi alla prossimita al territorio interessato dal PASM - Parco Agricolo Sud Milano, ¢
altrettanto rilevabile che tra I’area di cui trattasi e il territorio vincolato PASM si interpone una
consistente fascia edificata con costruzioni a destinazione industriale di poderosa consistenza
volumetrica.
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Descizione dell’intervento

Lo sviluppo dell’area ha come obiettivo I’insediamento di strutture ove svolgere attivita
economiche destinate al mantenimento del grado di servizio reso alla popolazione (DdP-
obiettivi strategici del DdP-1h pag.6) con un progetto che prevede I’insediamento di n°® 2
differenziate attivitA commerciali, non integrative tra esse, in specie, un distributore di
carburanti con le relative attivita commerciali integrative e un edificio destinato ad attivita
compatibili con le tipologie per la Media Struttura di Prossimita MSP — tra 151 e 600 mq. e piu
appropriatamente, della Media Struttura di rilevanza locale — MSL tra 601 e 1500 mq di
superficie di vendita, con la possibilita dell’inserimento di attivita nei settori: alimentare,
alimentare-non alimentare, non alimentare, somministrazione di alimenti e bevande.

Lo sviluppo dell’intevento edilizio del comparto APR 9, viene proposto in variante all’art.29
del PdR e consecutivamente alla scheda d’ambito relativa al PGT approvato con delibera di
C.C.n.4 del 28.01.2011.

Il progetto complessivo qui proposto, da realizzarsi sull’area territoriale, rilevata, di
mq.9.963,00 prevede I’insediamento di una attivita artigianale (PdR art.36.7.5.2e pag.80) ed
una commerciale (PdR art.36.7.5.2b pag.80) articolata su una SLP - Superficie Lorda di
Pavimento complessiva di mq.1.766,15 circa < a mq. 3.575,00 ammessi da scheda d’ambito e
su una SC-Superficie Coperta di mq.2.206,15 < a mq. 2.980,00 ammessi da scheda d’ambito.

Il progetto prevede, quale attivita a servizio dell’'utenza locale (PdR art.36.7.5.2e pag.80)
I’intallazione di un distributore di carburanti da realizzarsi in osservanza del *“ Regolamento
Regionale 13 maggio 2002 n2 — Regolamento di Attuazione del Programma di
razionalizzazione della rete di distribuzione dei carburanti (PdR art.29.3 pag.68) che occupera
la parte nord dell’area in adiacenza alla SR n.11 dalla quale avviene I’accesso e I’uscita in mano
destra.

L’impianto, pure risultante all’interno del perimetro edificato, non presenta profili di
incompatibilitd per essere tra I’altro notevolmente distante dalla zona preminentemente
residenziale e per essere insediato in sede propria, esterna alla sede stradale (PdR art.29.2

pag.64).

Il nuovo impianto, in coerenza con quanto disposto dal citato “ Regolamento Regionale 13
maggio 2002 n.2” e, con particolare riferimento al comma 1 lettera c) dell’art.5, sara dotato dei
requisiti e dei servizi ed attivita integrative ammissibili da detta norma.

La SLP occupata dal distributore di carburanti consiste di un chiosco di servizio ad uso degli
assistenti alla distribuzione di mq.67,50; di un locale tecnico di mq.12,00; e da un locale
destinato all’attivitd commerciale integrativa del distributore di carburanti di cui all’art.2 del
Regolamento Regionale 13.05.2002 n.2. pari a complessivi mq. 150,00 per complessivi
mq.229,50 di S.L.P. Superficie Lorda di Pavimento.
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La S.C. Superficie Coperta prodotta dalle suddette strutture oltre alla pensilina di mq. 440,00
produce una Sc complessiva di mq. 669,50.

Il servizio di distribuzione prevede n.1 stallo con colonnina per la ricarica di veicoli elettrici e
una pompa di gas metano per autotrazione.

L’area di pertinenza dell’attivita distributore ¢ di mq.2.735,58.

Adeguatamente reso accessibile e opportunamente disimpegnato dalla mobilitd derivante
dall’attivita di distribuzione dei carburanti mediante viabilitd interna all’area, € prevista
I’edificazione di un edificio con strutture prefabbricate di altezza m.10,00.

In corpo all’edificio, trova collocazione la superficie di mq.1.536,65 con destinazione
commerciale: MSL - Media Struttura di rilevanza Locale, suddivisa in mq. 86.65 circa destinata
a magazzino e mq. 1.450 circa destinata all’attivitd di vendita per la quale non ¢ dato al
momento di conoscere la finale specifica attivita che in esso verra svolta e che sara oggetto di
trattazione al momento della messa in attivita.

Il futuro edificio si sviluppera pertanto su unico piano fuori terra escludendo a priori la
costruzione di piani a livelli superiori o a livelli subterranei, generalmente considerati
dall’utenza non funzionali per I’attivita commerciale, per I’operatore estremamente onerosi € in
generale, gravemente impattanti sotto I’aspetto strutturale, architettonico e paesaggistico.

L’impatto volumetrico e visivo dell’edificio, anche in relazione a quanto indicato nella nuova
scheda d’ambito variata, si conformera alla morfologia e tipologia edilizia degli edifici
commerciali circostanti posti a ovest e a nord della SR11, avra altezza massima di m. 10,00. e
le finiture di facciata saranno di tipo tradizionale uniformate alla qualita compositiva ed estetico
percettiva della tipologia edilizia esistente.

La scheda d’ambito prevede la cessione di aree per SCT: servizi collettivi nella misura del
100% della SLP in progetto pari a mq. 1766,15.

A fronte del progetto proposto in applicazione delle norme di PGT, come rappresentato in plani
volumetrico, tavola 3, I’Operatore propone all’Amministrazione Comunale di trattenere per Sé
la proprieta delle aree da prevedere in cessione procedendo alla totale monetizzazione delle
medesime al valore di € 80,00/mq come desunto dal PdS-Piano dei Servizi, ancorche nel
progetto proposto ne viene verificata la conformita come di seguito esposto.

La scheda d’ambito prevede la dotazione di aree verdi permeabili da indicare come verde
filtrante nella misura di mq. 2.000,00; in osservanza a detta prescizione vengono indicate in
tav.3 tab.“verifica superficie a verde filtrante” aree con la suddetta funzione pargi a mgq.
2.151,00

La piantumazione delle aree scoperte, al fine di agevolare la mobilita all’interno dell’area,
viene prevista prevalentemente con la messa a dimora di conifere nane.
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Viene tuttavia prevista la conservazione delle alberature di alto fusto esistenti, come indicato
nella tavola n.5, collocate perimetralmente ai confini est e ovest del comparto e consistenti di
soggetti arborei della specie Tuja occidentalis dimorati in filare approssimativamente nell’anno
1990; altre aree a verde verranno piantumate con varietd di biancospino (crategus: monogina,
levigata, mollis ecc.).

L’insediamento delle attivita commerciali prevede I’allestimento di parcheggi pubblici e
parcheggi privati in relazione alle tipologie commerciali previste in progetto, cosi come
richiesto in PdR art.31-tabella dotazioni posti macchina.

In relazione alla suddetta norma e alle attivita previste, devono individuarsi minimo n° 42 posti
auto privati per gli addetti e n°® 54 posti auto pubblici, per i visitatori.

In ottemperanza alla suddetta prescrizione, come dettagliatamente indicato nelle verifiche
esposte nelle tabelle n.6 e n.7, in tavola n.4, vengono reperiti n® 63 posti per gli addetti e n® 63
posti per i visitatori.

La superficie complessiva per parcheggi individuata all’interno del comparto € pertanto di
mq.2.544,15 con un n° di aree di sosta pari a 126 posti auto.

Servizi tecnologici

Le reti tecnologiche a servizio degli interventi previsti in attuazione dell’Ambito di Particolare
Rilevanza denominato “ambito APR 9-terziario/commerciale di sud” risultano tutte presenti
sulla sede viaria G. Pascoli posta a sud.

Si prevede in questa fase che la realizzazione delle reti a servizio del comparto avvenga
mediante semplice allacciamento alle condotte pubbliche in esercizio, attraverso le ordinarie
procedure contrattuali a carico dell’Operatore che stipulera con le relative Societa Erogatrici:
Cap Holding, ENEL, SNAM, Ami Acque. ecc.

I materiali e i tracciati delle reti vengono indicati in via preliminare nelle tavole allegate a
corredo del progetto delle opere di urbanizzazione primaria.

Le acque meteoriche verranno smaltite mediante dispersione sub terranea attraverso pozzi
perdenti del tipo e dimensione determinati in relazione al regolamento regionale n.7 del
23.11.2017 in materia di invarianza idraulica e idrologica.

Lo smaltimento dei reflui di acque nere, nella ridotta quantita prevista in riferimento al ridotto
numero di utenze, avverra mediante allacciamento alla rete pubblica fognaria esistente in G.
Pascoli.

L’alimentazione elettrica ¢ previsto avvenga mediante collegamento alla cabina ENEL esistente
in via G. Pascoli sia per ’alimentazione della rete d’illuminazione che per quanto riguarda la
rete di distribuzione elettrica.
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Viabilita

All’area si accede dalla Strada Regionale n.11 padana superiore, unicamente con accesso e
uscita in mano destra; detto accesso ¢€ prioritariamente funzionale all’attivita di distribuzione del
carburante che, come tale, non genera flussi aggiuntivi in quanto I'utenza € rappresentata

esclusivamente dall’attuale traffico in transito.

Viene poi creata una viabilita pubblica secondaria interna all’area urbanizzata che ancorche
connessa con la precedente mobilita € tuttavia funzionale allo svolgimento delle due attivita
commerciali previste: la MSL-Media Struttura pubblica Locale e il bar —ristorante.

Le strutture commerciali saranno raggiungibili attraverso la viabilitd interna secondaria
collocata su carreggiate perimetrali all’area d’intervento, in diretta comunicazione con i previsti
parcheggi pubblici e privati.

La mobilita prevista ¢ di tipo leggero, i flussi veicolari verranno regolati e diretti dalla
segnaletica in progetto in modo da non gravare sulla via G. Pascoli in direzione ovest verso la
zona verde del bosco filosofico e della testa del denominato “fontapi nde”
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Ambito di Particolare Rilevanza“APR 9-terziario/commerciale di sud”

bozza di convenzione d’oneri.

Studio - ViaE. De Amicisn®14 - 20018 Sedriano MI - tel. 02-90111458 cell. 335-6286951 fax 0290319139 4
p.iva 11883240159 ¢.f:CRZVTR52B171566Q - Ordine degli Architetti di Milano n°4420 — e-mail corazza.valterf@gmail.com

febbraio 2021




COMUNE DI VITTUONE - CITTA’ METROPOLITANA DI MILANO

Progetto di piano di lottizzazione in variante
Ambito “ APR 9 — terziario commerciale di sud ” via G. Pascoli — SS n.11 padana superiore ”

BOZZA DI CONVENZIONE

- .238%
0.C5 22
Lhanihie dusttilaventidng 1l BIOEHE ..ot o o iy O O
In Vittuone, Piazza Italia n. 5, presso la Casa Comunale avanti a me .........cooeevveinineinnn
NGAIO N cvue wsissisinisisaniansy 1907110 nel ruolo dei Notai del Collegio di .cviviemvimasassssnnss i
sono comparsi:
[V« o S —— R 1 V- 17 S DO ORI | ,
domiciliato per l'incarico in Vittuone, Piazza Italia n. ...... , che interviene al presente atto nella sua

qualita di Responsabile dell'Area Tecnica per conto e in rappresentanza del "COMUNE DI
Vittuone", con sede in Vittuone, Piazza Italia n. 5, Codice Fiscale 00994350155, tale nominato in

forza di Decreto Sindacale n. ...... B, e s snnnmmnnamsnmnsnsnsmmamnnrnsohs che, in copia conforme, si
allega al presente sotto la lettera ""A", e in esecuzione:
* della delibera di nomina del Consiglio Comunale n. ...... T e §

esecutiva ai sensi di legge, il cui verbale, in copia conforme all'originale, si allega al presente atto
sotto la lettera "'B"';

* della delibera di nomina della Giunta Comunale n. ....c.ooiiiiiiiiiiiiiiinaianas , esecutiva ai
sensi di legge, il cui verbale, in copia conforme all'originale, si allega al presente atto sotto la lettera
"C",

munito degli occorrenti poteri a' sensi del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, ente nel seguito del
presente atto denominato anche "Comune";

dall'altra parte:

- Sig. Tonarini Alfonso nato a Rho (MI) il 23.11.1961, codice fiscale TNRLNS61S23H2648,
domiciliato per la carica in Milano via F. de Lemene n.24 che sottoscrive il presente atto nella sua
qualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione della societd So.Se.Te srl con sede in
Milano via F. de Lemene n.24 — partita [IVA 1702950152, munito degli occorrenti poteri in forza
della delibera del Consiglio di Amministrazione in data ..............cooooiiiii. , debitamente
iscritta ai sensi di legge;

- Dott. Bardelli Alberto Mario nato a Milano il 01.06.1958 residente in via G. Pascoli n.19 —20010
Vittuone (MI) — codice fiscale BRDLRT58HO01F205T;

persone della cui identitd personale, qualifica e poteri, io notaio sono certo, dichiarano e
convengono quanto segue.

Premesso che :

a) la societd So.Se.Te srl & proprietaria dell’area in comune di Vittuone (MI) catastalmente
identificata al catasto Terreni di detto comune al foglio 6 mappale 647-Ha 00.95.60—sem.irr.
cl.I-R.D.€ 87,88-R.A.79,00 in forza del rogito stipulato dal notaio Raffaella Caputo in data
29.09.2020 n.41.175 di repertorio, raccolta n.27.247, registrato a Milano in data 02.10.2020

al n.73752 serie 1T;

b) il Dott. Bardelli Alberto Mario & proprietario dell’area in comune di Vittuone (MI)
catastalmente identificata al catasto Terreni di detto comune al foglio 6 mappale 648-Ha
00.04.40 - sem.irr.cl.1-R.D.€ 4,04 — R.A € 3,64 (provenienza);

¢) isuddetti vengono in seguito chiamati anche “I’Operatore”;
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Marzo 2022



*

d) le aree sopra indicate compongono il comparto di piano di lottizzazione che nel vigente Piano

2

h)

i)

di Governo del Territorio viene indicato con “ambito: APR 9-terziario/commerciale di sud”
della superficie catastale complessiva di mq. 10.000,00 (diecimila,00) e mq.9.963,00
(novemilanovecentosessantatre,00) rilevati in sito, la cui destinazione funzionale risulta dal
certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal comune di Vittuone in data
............ 2022 protocollo......................che, in originale si allega sotto la lettera “D” e per
il quale I’Operatore dichiara che successivamente a tale data non ¢ intervenuta, relativamente
ai terreni in contratto, alcuna variazione nello strumento urbanistico vigente del Comune
stesso, come lo stesso conferma;

la promozione dell'iniziativa & regolata dalla variante parziale al P.d.R. Piano delle Regole del
vigente PGT, definitivamente approvata dal Comune di Vittuone con delibera di Consiglio
Comunale h...me ;] (R 2

le aree di cui trattasi, sono escluse da ambiti di parchi o di riserve naturali e non sono soggette
ai vincoli propri né dei beni culturali né dei beni paesaggistici di cui rispettivamente alla parte
seconda e terza del codice approvato con D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i.

I’Operatore dichiara di conoscere pienamente il progetto di piano attuativo e i suoi contenuti
e pertanto di essere in grado di assumere tutti gli impegni contenuti nella presente
convenzione;

ai fini dell’esecuzione del Piano Attuativo, relativo alle aree di cui sopra, in conformita alle
previsioni e prescrizioni del vigente P.G.T., ai sensi dell’art. 14 della Legge Regionale n.
12/2005 ¢& stato presentato, oltre alla presente convenzione attuativa, un progetto costituito dai
seguenti elaborati e documenti, tutti allegati alla delibera di approvazione definitiva del
Consiglio Comunale n. ...... del ...cvnianennnnss e precisamente:
e elaborato — Relazione e Bozza di Convenzione (prot. nr. 2546 del 25.02.2021 integrato
con prot. nr. 5660 del 13.05.2021 e con prot. nr. ...... del ;.o )
e tavola 1 — Estratto di PGT, estratto di mappa catastale, aerofoto - indici (prot. nr. 2546
del 25.02.2021)
e tavola 2 — Rilievo celerimetrico e piano quotato — Quantificazione superficie comparto —
Documentazione fotografica (prot. nr. 2546 del 25.02.2021)
e tavola 3 — Planimetria generale di progetto — Verifica slp, sup. coperta, verde filtrante
(prot. nr. 2546 del 25.02.2021)
e tavola 4 — Verifica parcheggi pubblici e privati — Quantificazione aree SCT (prot. nr.
2546 del 25.02.2021)
e tavola 5 — Planimetria generale: area distributore — verifica art. 29 NTA — Schema rete
smaltimento acque meteoriche (prot. nr. 2546 del 25.02.2021)
e tavola 6 — Planimetria generale — reti fognatura, acqua potabile, telecom e gas esistenti,
area a verde - essenze (prot. nr. 2546 del 25.02.2021)
e tavola 7 — Planimetria generale di progetto, inserimento su aerofoto — render (prot. nr.
2546 del 25.02.2021)
tavola 8 — Sezioni indicative (prot. nr. 2546 del 25.02.2021)
tavola — Carta del consumo di suolo (prot. nr. 2546 del 25.02.2021)
elaborato — Invarianza idraulica e idrologica (prot. nr. 2546 del 25.02.2021)
elaborato — Relazione geologica, geotecnica e di fattibilita (prot. nr. 2546 del 25.02.2021)
elaborato — Studio sul traffico veicolare (prot. nr. 2546 del 25.02.2021)

il progetto di Piano Attuativo di cui sopra ¢ risultato conforme alla disciplina dettata dagli atti
di P.G.T. e alla variante di cui al punto “ e) “ in premessa, oltreché conforme alle
prescrizioni di legge e di regolamento, nonché meritevole di approvazione sotto il Pmﬁlq
dell’organizzazione tipologica e funzionale degli edifici e della distribuzione degli spazi
privati in relazione con quelli di uso pubblico;
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j) il Piano Attuativo proposto & stato adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n.
.................. del .......coceininnnnnn.... ai sensi dell’art. 14 comma 1 della L.R. n.12/2005;

k) in adempimento delle formalita relative al deposito e alle osservazioni, gli atti del Piano
Attuativo sono stati depositati in libera visione al pubblico presso I’Ufficio Tecnico dal
GIOND  suiiivivenianasssessns 8l Q@IGHIG iavssunvssnseias oltre che pubblicati nel sito
informatico dell’ Amministrazione Comunale;

1) del deposito e della pubblicazione nel sito informatico & stata data comunicazione al pubblico
mediante avviso affisso all’Albo Pretorio;

m) il Consiglio Comunale ha approvato in via definitiva il piano attuativo in variante al P.G.T.
vigente indicato con  “ambito: APR 9-terziario/commerciale di sud” con propria
deliberazione n....... < | E—— ed ha assunto efficacia con la pubblicazione dell’avviso di
deposito sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia n............. 1 [ T :

Tutto cid’ premesso, tra il comune di Vittuone e I’Operatore, si conviene e stipula quanto segue :

ART.1- PREMESSE

1.1  Le premesse e gli allegati sopra indicati, fanno parte integrante della presente Convenzione.

Art.2 - CONTENUTI DEL PIANO ATTUATIVO E OBBLIGHI DELL’OPERATORE IN
RELAZIONE AGLI INTERVENTI PRIVATI

2.1 La presente convenzione regola I’attuazione dell’ambito di trasformazione indicato nel
Documento di Piano come Ambito di Particolare Rilevanza del Piano di Governo del Territorio
denominato “ambito: APR 9-terziario/commerciale di sud”; avente una superficie catastale di
mq.10.000,00 (diecimila,00) e superficie rilevata in sito di  mq. 9.963,00
(novemilanovecentosessantatre,00)

2.2 L’Operatore, con la presente convenzione, assume le obbligazioni di seguito indicate e
meglio precisate negli articoli successivi e negli elaborati allegati alla delibera Consigliare n. .......
(1| 2022 di approvazione del Piano Attuativo:

a) versamento della quota relativa all'urbanizzazione primaria definita al momento della
richiesta del titolo abilitativo edilizio e determinata in riferimento alla S.L.P. di progetto,
prima dell'efficacia del suddetto titolo;

b) versamento della quota relativa all'urbanizzazione secondaria definita al momento della
richiesta del titolo abilitativo edilizio e determinata in riferimento alla S.L.P. di progetto,
prima dell'efficacia del suddetto titolo;

¢) versamento della quota relativa al costo di costruzione definita al momento della richiesta'del
titolo abilitativo edilizio e determinata in riferimento alla S.L.P. di progetto, prima
dell'efficacia del suddetto titolo;

d) versamento della quota relativa alle monetizzazioni prima della sottoscrizione della presente
convenzione.

2.3. L’Operatore si obbliga a sostenere a proprie cura e spese € non a scomputo, tutti gli oneri
derivanti dall’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria ad uso privato, -reallzzate a
servizio degli interventi edilizi previsti in attuazione del Piano Particolareggiato Esecutivo APR 9.

2.4  L’Operatore si obbliga a realizzare i fabbricati previsti dal Pjano Attuz.ttivo 1n cc?nf:ormité

alle previsioni ed alle prescrizioni del P.G.T., del Regolamento Edilizio, delle c.llsposmor‘u di [c.ggff

e di regolamento vigenti in materia, previo ottenimento dei necessari permessi di costruire o titoli

abilitativi equivalenti.
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2.5 Insede esecutiva saranno ammesse, senza la necessita di approvazione di preventiva specifica
variante alla convenzione, le variazioni di cui al comma 12 dell’art. 14 della L.R. n. 12/2005.
Eventuali modificazioni (con o senza opere) rispetto alla destinazione d’uso terziaria-commerciale,
prevista Piano Attuativo, se consentite dallo strumento urbanistico generale, saranno ammesse
previo I'ottenimento del titolo abilitativo eventualmente necessario nonché, comunque, previo
pagamento del conguaglio dovuto per ’eventuale maggior contributo commisurato agli oneri di
urbanizzazione e/o al costo di costruzione e per la monetizzazione delle eventuali maggiori aree a
standard non reperite in loco.

Art.3 - AREE PUBBLICHE

3.1  In relazione a quanto stabilito dalla specifica scheda d’ambito del Documento di Piano del
P.G.T., con riguardo al dimensionamento degli interventi edilizi previsti dal Piano Attuativo,
I’Operatore & tenuto a dotare I’insediamento di aree in cessione per SCT-Servizi Collettivi, per una
superficie pari al 100% della suoerifice lorda si pavimento da realizzarsi, pari a complessivi mq.
1.766,15 (millesettecentosessantasei, 1 5) da reperirsi all’interno del perimetro del comparto.
L’Operatore ha provveduto alla monetizzazione delle stesse come previsto dal successivo all’art.4
nonché dalle norme di ambito.

ART. 4 - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA E SECONDARIA - MONETIZZAZIONE AREE S.C.T. — COSTO DI
COSTRUZIONE

All’atto della stipula della presente convenzione, ai sensi dell’art. 43 della L.R. 12./2005 smi, e della
vigente normativa Comunale, I’Operatore, assume ’obbligo a corrispondere al Comune gli importi
dovuti per urbanizzazione primaria e secondaria, per in contributo dovuto per il costo di costruzione
e per la monetizzazione delle aree a S.C.T. — Servizi Collettivi, cosi come sotto esplicitati:

4.1 L’onere relativo alla urbanizzazione primaria pari ad € 113.510,46 & determinato come
segue:

- urbanizzazioni primaria — Slp 1.766,15 mq x € 64,37/mq. = € 113.510,46 e verra versato
dall’Operatore secondo le seguenti modalita: quanto ad €.56.755,23 pari al 50% dell'importo totale,
al rilascio del titolo abilitativo; la restante parte a saldo, sara corrisposta in due ratei di € 28.377,62
con scadenza rispettivamente a 6 mesi e a 24 mesi dalla data del rilascio del permesso di costruire o
atto equivalente;

4.2  L’onere relativo alla urbanizzazione secondaria pari a € 97.367,85 € determinato come
segue:

- urbanizzazione secondaria — Slp 1.766,15 mq. x € 55,13/mq. = € 97.367,85 e verra versato
dall’Operatore secondo le seguenti modalita: quanto ad €. 48.683,93 pari al 50% dell'importo
totale, al rilascio del titolo abilitativo; la restante parte a saldo, sara corrisposta in due ratei di €
24.341,96 con scadenza rispettivamente a 6 mesi e a 24 mesi dalla data del rilascio del permesso di
costruire o atto equivalente;

43  L'onere commisurato allimporto per costo di costruzione, ai sensi della deliberazione di
Giunta Comunale n.110 del 04.11.2021, ¢ determinato come segue:

- costo di costruzione C.C. - Slp 1.766,15 mq x € 680,00/mq. x 0,08 = € 96.078,56 e verra versato
dall’Operatore secondo le seguenti modalita: quanto ad € 48.039,28 pari al 50% dell'importo totale,
al rilascio del titolo abilitativo; la restante parte a saldo, sara corrisposta in due ratei di €. 24.019,64
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con scadenza rispettivamente a 6 mesi e a 24 mesi dalla data del rilascio del permesso di costruire o
atto equivalente;

4.4  L'onere relativo all'importo per la monetizzazione delle aree SCT — servizi collettivi - &
determinato in € 80,00/mq. di area non ceduta e definito come segue:

- monettizzazione aree SCT — Slp 1.766,15 mq x € 80,00/mq. = € 141.292,00 e versato
dall'Operatore prima della sottoscrizione della presente convenzione

(I valori indicati €/mq fanno riferimento all’anno 2022, potranno subire modificazioni in riferimento
all’anno di presentazione dei titoli abilitativi) :

ART.5 - NORME GENERALI

5.1  L’Operatore dichiara sin d’ora di ben conoscere i luoghi dell’intervento, di aver valutato le
opere e di ritenere le stesse realizzabili in ogni parte ed economicamente congrue ed adeguate
nell’economia complessiva degli interventi previsti.

5.2  L’Operatore rimarra responsabile a qualsiasi titolo per sinistri che potranno verificarsi e
dovra provvedere ad assumere apposite assicurazioni per danni, tenendo manlevato il Comune di
Vittuone da ogni azione, ragione o pretesa anche di terzi danneggiati. La direzione lavori e il
coordinamento della sicurezza in corso di progettazione e in corso di esecuzione di tutte le opere
sara a carico di tecnici incaricati dall’Operatore.

5.3  L’operatore si impegna alla sottoscrizione della presente convenzione entro 6 mesi dalla
pubblicazione sul BURL dell’avviso di avvenuta approvazione e a dare attuazione al piano
particolareggiato esecutivo APR 9, a seguito dell’ottenimento dei titoli abilitativi entro 24 mesi dalla
stipula della presente convenzione e a ultimare le opere entro il termine di validita dei predetti titoli
abilitativi nel rispetto delle previsioni del suddetto piano esecutivo, del vigente P.G.T. e delle Leggi
Nazionali e Regionali vigenti in materia.

5.4  L’agibilita e l'utilizzo degli edifici potra essere rilasciata ed esercitata ad avvenuto allaccio
delle strutture realizzate ai servizi tecnologici i cui oneri rimangono ad esclusivo carico
dell’Operatore.

ART. 6 - GARANZIE FINANZIARIE

6.1 Al fine di garantire le somme rateizzate relative agli importi per opere di urbanizzazione
primaria e secondaria e costo di costruzione, I’Operatore, contestualmente alla stipula della presente
convenzione presta garanzia fideiussoria con obbligo di automatico rinnovo e a prima richiesta di
complessivi € 306.956,87 (trecentoseimilanovecentocinquantasei,87). La presente garanzia potra
essere svincolata parzialmente a seguito del pagamento delle singole rate.

ART. 7 - OBBLIGHI CONVENZIONALI

7.1  La durata e validitd della presente convenzione ¢ di 10 (dieci) anni a partire dalla data
odierna.

7.2 In caso di alienazione parziale o totale delle aree, gli obblighi assunti dall’Operatore, con la
presente convenzione, si trasferiscono in capo al nuovo Operatore che diventa primo e unico
prestatore garante verso il Comune, manlevando I’Operatore Alienante dagli obblighi convenzionali.
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7.3  Le garanzie prestate dall'Operatore non vengono meno e non posso essere estinte o ridotte
se non dopo che gli aventi causa, a qualsiasi titolo, abbiano prestato a loro volta idonee garanzie a
sostituzione o integrazione. Qualora l'alienazione fosse effettuata prima della sottoscrizione della
presente convenzione e/o rilascio dei permessi di costruire o titoli equivalenti, la convenzione potra
essere sottoscritta dal nuovo acquirente e/o i permessi di costruire o altri titoli equivalenti saranno a
quest’ultimo intestati.

ART. 8 - SPESE TASSE

8.1  All'atto della stipulazione della presente convenzione, I’Operatore versa al Comune la
somma di €.1.000,00.= quale contributo per gli oneri di assistenza legale e tecnica della quale il
Comune si ¢ dovuto avvalere, nonché dei costi di pubblicazione per ['esecutivitad del
piano di lottizzazione.

8.2  Le spese tutte di frazionamento, predisposizione, stipulazione, registrazione e trascrizione
della presente convenzione, nonché quelle per imposte e tasse, sono a carico dell'Operatore.

8.3 In relazione alla tassazione del presente atto vengono quindi richiamate e si invoca
l'applicazione delle agevolazioni previste dall'art. 32 del D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601.
L’Operatore, nel prestare garanzia per tutti i casi di evizione, anche parziale, garantisce che i beni e
i diritti in contratto sono di sua piena proprieta e libera disponibilita per giusti e legittimi titoli quali
indicati nelle premesse e che gli stessi sono liberi da diritti reali o personali, garanzie reali, vincoli
derivanti da trascrizioni pregiudizievoli, privilegi anche fiscali, pesi, vincoli o altri oneri reali in
genere.

Il presente atto viene pubblicato mediante lettura da me Notaio datane ai Comparenti, che,
approvandolo e confermandolo, lo sottoscrivono con me Notaio alle ore..............

Omessa la lettura degli allegati per espressa volonta delle Parti d'accordo tra loro e con il mio
consenso.

IL COMUNE L’OPERATORE
(segue firma) (seguono firme)

SO.SE.TE. SRL
V.ia I;o ?g1L;‘rlnene n® 24
I PROPONENTI ¢ 40140074219 - l!':ﬂgmuoms?
__PleCF 11702950152 ,{/

B BeTe S coveeviiininiviis 0 ...... o4 ../-".'.‘.,';":.I A=
/

Dott. Bardelli Alberto Mario

11 PROGETTISTA - Arch. Valter COTAZZa ....nnnmveiiiiiiiiiieeiiceiinmesimiiiiieesisssinnaeissesaaaes
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Aggiornamento in variante all’art.29 del P.d.R.-

Piano delle Regole e alla scheda d’ambito:
APR 9-terziario/commerciale di sud.
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L’Operatore proponente:
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Dott. Alberto Bardelli

Parti da modificare o eliminare

strutture del tino MSP. MLS

Parti da inserire in variante
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Comune di
VITTUONE

provincia di milano
i

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

ai sensi e per gli effetti della L.r. 12/2005 e s.m.i.

piano delle regole

il segretario: il sindaco: il funzionario responsabile: i progettisti:
gruppo di
lavoro: dott. arch. Enrico Bidorini

consulenza legale:

coordinamento comunale:

dott. ing. Pietro Bonfiglio
designer Pier Maria Canzi
dott. arch. Giulia Minetfi
dott. arch. Pierluigi Zibetti
dott. arch. Elga Zom

avv. Luisa Bachmann
avv. Giuseppe C. Salemo

dott. arch. Carlo Motta

Studio - ViaE. De Amicis n®14 - 20018 Sedriano M1 tel. 02-90111458 cell. 335-6286951 fax 0290319159 10
p-iva 11883240159 c.f.:CRZVTR52B171566Q-Ordine degli Architetti di Milano n°4420—e-mail corazza.valterf@gmail.com
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TITOLOI
norme generali

Art. 1.- Finalita e contenuto del Piano delle
Regole
Art. 2.- Elaborati del Piano delle Regole
Art. 3.- Attuazione del Piano delle Regole
3.1.- pianificazione esecutiva
3.2.- Progetto d'insieme - Proget-
to di Inquadramento Generale
(PIG)
3.3.- Immobili oggetto di vincolo o
servitu:
Art. 4.- Strumenti e procedure della piani-
ficazione esecutiva previsti dalla pianifica-
zione generale - pianificazione esecutiva
pre-vigente
4.1.- perimetrazione
4.2 - contenuti, procedure e con-
venzioni
4.3.- aree per servizi pubblici o
di interesse collettivo:
4.4 - varianti ai Piani attuativi:
4.5 - pianificazione esecutiva vi-
gente (PEV):
4.6.- piani attuativi di nuova for-
mazione - vigenza:
Art. 5.- Decisioni conseguenti alle conclu-
sioni contenute nel Documento di Piano.
5.1.1.- suddivisione del territorio
in ambiti o zone.
5.1.2- limiti massimi di edifica-
Zione.
5.1.3- Rinvio a norme speciali.
5.1.4.- Ambiti ed aree con limita-
zioni o destinazioni particolari.
5.2.- Commissione per 'ambien-
te, il paesaggio e l'ornato

TITOLO Il
ambiti ed aree

Art. 6.- Suddivisione del territorio comuna-
le in ambiti, aree e zone.

TITOLOIN
nuclei di antica formazione - immobili soggetti a

tutela

Art. 7.- aree, ambiti e immobili assoggetta-
ti a tutela in base alla normativa statale e
regionale
7.2.- nuclei di antica formazione
(a.1.) - norme generali per l'intero
ambito
7.3.- beni ambientali e storico-
artistico-monumentali gia oggetto
di specifica tutela (a.2.-)
7.4 - altri immobili gia assoggetta-
ti a tutela in base alla normativa
generale statale e regionale - e-
lementi monumentali (a.3.-)
7.4.2- norme particolari per Ca-

Studio - ViaE. De Amicis n®14 - 20018 Sedriano MI
p.iva 11883240159 c.f:CRZVTR52B171566Q-Ordine degli Architetti di Milano n°4420-e-mail corazza.valter@gmail.com
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INDICE

scina S. Antonio, Cascina Resta
e Cascinetta

7.6.- nuclei di antica formazione -
interventi di completamento del-
l'edificazione - ambiti di trasfor-
mazione -

7.7.- nuclei di antica formazione -
ambiti di trasformazione specifici
(a.6.-PR.n.)

TITOLO IV
tessuto urbano consolidato e trasformazione dell'e-

Art. 8.- ambiti del tessuto urbano consoli-
dato, territori edificati e dai suoli trasform a-
ti, aree libere intercluse o di completame n-
to (ex-art. 6, lettera "b.1.-")
8.1.- ambiti del tessuto urbano
consolidato (b.1.-)
8.1.7 - sub.ambiti del tessuto ur-
bano consolidato (ex-art. 6, lette-
ra "b.1.1.c-) - edifici non residen-
ziali dismessi o in dismissione.
8.2.- sub.ambiti a prevalente de-
stinazione secondaria (ex-art. 6,
lettera "b.1.2.-)
8.3.- sub.ambiti a prevalente de-
stinazione terziaria (ex-art. 6, let-
tera "b.1.3.-")
Art. 9.- ambiti o aree di particolare rilevan-
za (APR n.) - (AS n.), (ex-art. 6, lettera
"b.2.-")
Art. 10.- aree ed edifici a rischio di com-
promissione o degrado ed a rischio di in-
cidente rilevante, ex-art. 6, lettera "c"

TITOLOV
ambiti e aree soggetti a limitazioni

Art. 11.- aree soggette a limitazioni relati-
ve alla componente geologica, idrogeol o-
gica e sismica
11.1.- aree vulnerabili (d.1.-)
11.2.- altre aree (d.2-)
11.3.- pericolosita sismica locale
(PSL)
aree destinate all'agricoltura - aree di valo-
re paesaggistico-ambientale ed ecologico
Art. 12.- aree destinate all'agricoltura - a-
ree di valore paesaggistico-ambientale ed
ecologiche (ex-art. 6, lettera "e")
12.2.- norme di carattere genera-
le relative agli ambiti "e.1", "e.2",
"e.3"ed "e.4"
Art. 13.- edifici esistenti non adibiti ad usi
agricoli (ex-art. 6, lettera "e.6.-")
Art. 14.- Fasce di rispetto stradale - altre
fasce di rispetto; filari - fasce alberate; fa-
sce di mitigazione ambientale (ex-art. 6,
lettera "g.7.-")

tel. 02-90111458 cell. 335-6286951 fax 0290319159
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Art. 41.- rapporto di copertura
Art. 42.- Distanze

TITOLO VI
attrezzature pubbliche e di interesse generale

Art. 15.- Passaggi pubblici o di uso pubbli-
co - piste ciclo-pedonali (ex-art. 6, lettera
"f1.-"

Art. 126 - Aftrezzature pubbliche e di inte-
resse pubblico o generale (ex-art. 6, lette-
ra"f.2- SC")

Art. 17.- Attrezzature di interesse comune
destinate a servizi religiosi (ex-art. 6, lette-
ra "f.3- SC/AR")

Art. 18 - Aree a verde o per attrezzature
per il gioco e lo sport a livello comunale
(ex-art. 6, lettera "f.4 - VC")

Art. 19.- Attrezzture e impianti di interesse
generale non compresi nelle Zone SC (ex-
art. 6, letera "f.5.- Zona TEC")

Art. 20.- Servizi privati di interesse pubbli-
co

Art. 43.- Recinzioni

Art. 44.- Piantumazione delle aree scoper-
te drenanti di pertinenza - tutela del verde
cittadino

TITOLO IX
norme sulla perequazione urbanistica

Art. 45.- Perequazione urbanistica - Nor-
me generali.

Art. 46.- Dotazione volumetrica delle aree
a servizi collettivi di cui al comma te rzo del
precedente articolo.

Art. 47.- Modalita di attuazione delle pere-
quazioni urbanistiche

TITOLO X
schede ambiti o aree di particolare rilevanza (APR

n.)
TITOLO VI Art. 48.- Schede degli ambiti o delle aree
aree non soggette a trasformazione urbanistica di particolare rilevanza
Art. 21.- Fontanili attivi - reticolo idrogra- ABACO
fico (ex-art. 6, lettera "g.1.-") (art. 41, 42 DEGLI ELEMENTI STORICO-
N.T.A. PTCP) AMBIENTALI
Art. 22.- percorsi di interesse storico- OGGETTO DI TUTELA SECONDO LE
paesistico (ex-art. 6, lettera "g.2.-") (art. 34 PRESCRIZIONI DELLE PRESENTI RE-
N.T.A. PTCP) GOLE.
Art. 23.- cimitero e fascia di rispetto cimi- Art. 49.- Abaco degli elementi storico-
teriale (ex-art. 6, lettera "g.3.-") ambientali oggetto di tutela secondo le
Art. 24.- sede ferroviaria - fasce di ni- prescrizioni delle presente Regole
spefto ferroviarie (ex-art. 6, lettera "g.4.-
" TITOLO XI

Art. 25.- grande viabilita (ex-art. 6, lettera

norme sulla protezione idrogeologica e sismica -

"g.5.-") reticolo minore

Art. 26.- viabilita ordinaria (ex-art. 6, lette- Art. 50.- Definizioni relative al "Titolo XI" Art.
ra"g.6.-") 51.- Indagini ed approfondimenti geo-

Art. 27.- altre fasce di rispetto (ex-art. 6, logici

lettera "g.7.-") Art. 52.- Classi di fattibilita geologica

Art. 28.- aree gia destinate a depositi a
cielo libero

Art. 30.- Aree di sosta e parcheggio dota-
zioni minime

Art. 32.- Grandi aree a parcheggio Art.
33.- Parco Agricolo Sud Milano Art. 34.-
Deroghe

TITOLO VIl
norme di carattere generale - definizioni e indici

Art, 35. - Definizione e limitazioni degli in-
terventi previsti dal Piano delle Regole

Art. 36.- Destinazione d'uso - unita funzio-
nale - modifiche alle destinazioni d'uso
Art. 38.- Definizione degli indici urbanistici
ed edilizi e delle relative unita di misura
Art. 39.- Area di pertinenza

Art. 40.- Cabine di trasformazione: esclu-
sioni dalle verifiche

Art. 53.- Aree di salvaguardia delle capta-
zioni ad uso idropotabile

Art. 54.- Gestione delle acque superficiali,
sotterranee e di scarico

Art. 55.- Polizia idraulica ai sensi della
d.g.r. 25 gennaio 2002 n. 7/7868 e s.m.i.
Art. 56.- Tutela della qualita dei suoli

TITOLO Xl
Norme per le attivita commerciali al dettaglio in se-

de fissa

Art. 57.- Disposizioni generali per le attivi-
ta di commercio al dettaglio in sede fissa
Art. 58. Contesti di localizzazione

Art. 59.- Correlazione dei procedimenti

Art. 60.- Insediamento attivita commerciali
Art. 61.- Disposizioni sulla compatibilita
viabilistica ed ambientale

Art. 62 - Dotazione di servizi per attrezza-
ture pubbliche e di uso pubblico
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TITOLO Vil
aree non soggette
a trasformazione urbanistica

OMISSIS - Art, 28.- aree aia destinate 2 depositi a cielo lihero

Art. 29.- Attrezzature per la distribuzione del carburante per autotrazione (ADC)

29.1.- Le attrezzature di cui al presente articolo sono rappresentate dagli impianti per la distribu- zione
di carburante con i relativi depositi, le pensiline e le piccole costruzioni di servizio per la

vendita di accessori per autoveicoli e posto di lavoro per il personale addetto, con i relativi servizi
igienico sanitari.

Le nuove realizzazioni sono consentite nelle aree di rispetto stradale; possono insediarsi oltre la
fascia di rispetto stradale per pari dimensione esclusivamente se identificate quali aree produttive
ocommerciali.

E’ vietata ogni nuova installazione nelle aree interne al P.A.S.M.

Rl com Bt , e g

) ata FLLOEe -

29.3.- Indici urbanistici

Nella realizzazione delle infrastrutture per la distribuzione di carburante, fatte sal- ve pil restrittive
disposizioni statali, si applicano i disposti di cui al "Regolamento di Attuazione del Programma di
razionalizzazione della rete di distribuzione dei carburanti ..." nel testo vigente all'atto della
presentazione di ogni singola richiesta.

Gli indici di fabbricabilita da impiegare sono i seguenti:

a) lotto minimo a disposizione:

- installazioni entro il centro abitato: mq. 800,00

- installazione fuori dal centro abitato: mq. 1.800,00,

al netto degli spazi da destinarsi a parcheggio di uso pubblico e privato;

b) indice di fabbricabilita (If) - mc. 0,60/mg. In ogni caso:

- il fabbricato di servizio non pud essere inferiore a mq. 60,00

- i manufatti che accolgono le attivita commerciali integrative non possono avere una S.l.p. superiore a
mg. 200,00 (inferiore o pari a mq. 150,00 di superficie di vendita ed il 25% della S.l.p. max. per depositi,
servizi, etc.)

c) altezza massima (H) - l'altezza massima non pud superare il limite massimo di mt. 3,50, salvo
maggiori altezze per le sole pensiline e per gli spazi di ricovero degli automezzi;

d) rapporto di copertura (Rc) - mg./mq. 2/5, comprensivo di servizi autonomi al- l'automobile ed
all'automobilista e per le attivita commerciali integrative, escluse le pensiline;

e) parcheggi: un posto macchina come da specifico articolo per ogni singola fun- zione inserita
nell'infrastruttura;

f) distanze minime per qualsiasi manufatto:

f.1 - dal ciglio strada: mt. 7,50, salvo diverse disposizioni risultanti dalla tavola della viabilita;

f.2 - tra fabbricati con pareti finestrate: pari all'altezza del fabbricato piu al- to, minimo mt. 10,00;

f.3 - dai confini di terze proprieta: pari alla meta dell'altezza dell'edificio

con un minimo di mt. 5,00.

29.4.- Prescrizioni particolari
- Ogni struttura ed apparecchiatura deve trovarsi ad una distanza non inferiore a m 5.00 dal limite

esterno del marciapiede o, in sua assenza, dal ciglio stradale;

- per le attrezzature realizzate anteriormente alla data di adozione del P.R.G. e che si tro- vino in
contrasto con le presenti Norme, sono consentiti esclusivamente interventi di ordinaria manutenzione;

- i distributori di gas propano liquido (GPL) sono ammessi esclusivamente nelle aree o zone con
destinazioni d'uso produttiva o presso impianti gia esistenti.
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Per tali depositi, se esistenti alla data di adozione del P.R.G. ed in contrasto con le presenti norme,
sono ammessi solo interventi di ordinaria manutenzione.

- sono ammessi i distributori di gas propano liquido (GPL) e incentivata I'installazione di
colonnine per la ricarica di mezzi a trazione elettrica.

Art. 31.- Tabella dotazioni posti macchina

31.1.- Salva diversa indicazione piu vincolante contenuta nella disposizioni statali, regionali o nel- le
schede d'ambito (comunque denominate), le seguenti tabelle individuano le dotazioni minime da
ritrovarsi nei progetti di nuova edificazione o di ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso.

31.2.- Le dotazioni contrassegnate con (*) si intendono di uso privato e debbono verificare le vi- genti
disposizioni in materia di parcheggi privati. Esse sono state conteggiate in base minima di 1 mq ogni
10,00 mc di costruzione, tenendo inoltre conto che:

- 1 posto auto (1 p.a.) incide in ragione di mq 25,00,

- i posti a sedere vengono conteggiati in ragione di 1,00 mq di S.1.p. per utente,

- il numero degli addetti per il settore secondario e terziario viene conteggiato in base di mq 80,00 di
S.1.p. per addetto.

31.3.- | rimanenti posti auto, quando assoggettati a pubblico uso o trasferiti in proprieta pubblica,
concorrono alla verifica dei servizi pubblici o di uso collettivo fissate dalle disposizioni sovraordi- nate
odal P.G.T..

31.4.- Le "Definizioni" del Titolo VIII contengono le specificazioni relative alla S.1.p., Sv e Svr poste a
base delle seguenti tabelle.
OMISSIS - 1.- ATTREZZATURE COLLETTIVE PUBBLICHE (di nuova formazione)
tipo di struttura lotazione di posti auto (p.a.)
RE PRIVATE ANCHE DI INTERESSE PUBBLICO (di nyova

OMISSIS - 2. ATTREZZATU

formazionel
tipo di struttura lotaz sti auto (p.a.)
OMISSIS - 2~ ATTREZZ ATE CONSIDERATE PUNTI ATTRATTIVI

tipo di struttura

OMISSIS -4 - ATTIVITA

tipo di struttura

i oAt plibr .
HpO af strutiura

e _ CECOND

do

tipo di struttura dotazione di posti auto (p.a.)
L-VARIE
tipo di struttura dotazione di posti auto (p.a.)

carrozzerie, autofficine: 1 p.a. ogni 80 mg/S.l.p. x addetti (*) +
1 p.a. ogni 40 mq di S.I.p. per visitatori o auto in attesa di lavorazione

riparazione di cicli e motocicli;
1 p.a. ogni 80 mg/S.l.p. x addetti (*) +
1 p.a. ogni 80 mq di S.L.p. per visitatori o veicoli in attesa di [avorazione

distributori di carburante: 1 p.a. ogni 30 mq (*) di superficie delle striture costituenti lI'impianto

autolavaggi: 5 p.a. per singola linea di lavaggio
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Scheda d'ambito PGT - Vigente

Comune di VITTUONE

scheda ambiti di intervento

12011

ambito: APR 9 - terziario/commerciale di sud

obieftivi:

Si tratta di un lotto libero, gid indicato come edificabile dai precedenti strumenti urbenistici, che si colloca lungo I'ex-strode
statele, tra essa e la zora agricola protetta, Il lotto fa parte di un ambito utilizzato do un’edilizia con destiraziore non
residenziale acconto ad un lotto con chiora funzione abitativo.

Obiettivi del P.G.T. soro quelli di definire il passaggio tra la zora antropizzata e quella destinata alle mobilitd senza che si ereiro
sfrangi ti tip fologici e di definire in modo completo il paesaggio di questa parte del territorio.

D'altro canto le potenzialitd of ferte presuppangoro anche un ritorno qualitative sulle opere pubbliche cittadire.

- provincia:
coerenze:

Il PTCP non prevede specifica ozione ma poiché |'operazione si comple entro aree gid antropizzate e aggetto di trasformazione
I'ipotesi si deve riterere coerente.

parca:

L'area ron ricode in zoria a Parco ma si pore a ridosso dei confini dello stesso.

effetti territoriali at tesi:

L'intervento urbanistico-edilizio deve portare alla definizione formale, creordo un opperture filtro verde di transiziore e
proseguerdo rella dotoziore di servizi collettivi gid in essere rella zora.

correlazioni recessarie:

E' necessario provvedere ad un raccordo progettuale con gli Enti gestori del parco e dell'asta stredale al fire di ottimizzare gli
interventi di miglioramento da reslizzare relle fosce di *mitigoziore ombientale” e relle "fasce di rispette”.

soggetto attuatore:

QOperatore privato

strumento urbanistico
attuativo:

Piano esecutivo (P.P.E.), comurque deromirato, che riguardi I'intero ambite perimetrato.

potenzialit edilizie

a - In caso di PP.E. con convenzioromento ordirario:

- Re mox.: mq. 2.980,00 pori od ura S.1p. max. di mq. 3.575,00 con destirazione lerziario commerciole.

b - Incaso di PP.E. con canvenzionamento per la realizzazione di opere di interesse cittadiro rel settore della opere pubbliche
secondarie:

- Re: + mq. 1.490,00 (per complessivi mq. 4.470,00), pari ad ura S.1.p. max. di mq. 5.360,00 con destiraziore ferziorio commerciale.
- E' vietata la realizzozione di strutture commercioli di tipo "MS?, "CC' e G5V siano alimentari che oliment
- Le strutture cammerciali soro ammesse con le limitozioni di cui al Piaro delle Regole, titolo XIT.

- E' ammesso l'insediomento del commercio all'irgrosso.

ifnon i,

aree per servizi collettivi:

Aree SCT min.: mq. 10,720,00; moretizzabili per mq. 4.765,00, con con obbligo di realizzaziore dei parcheggi collet tivi che
debboro essere reperiti in sito per min. 5.955,00 mq. (da realizzore su tre livelli par una sup. coperta ron superiore a mq.
2.000,00), in aggiunta ai parcheqgi privati.

prescrizioni particolari:

- Lo superficie o verde filtrante ron pud essere inferiore a mq. 2,000,00,

- Deve essere creata ura fascia a verde di mitigaziore ambientale sul lato rord dell’ambito, in accordo con I'Ente gestore del
Parco e dell'asta vioria.

- Devoro essere rispettate le prescrizioni sulla creaziore, to e poteni dei "FILARL VERDT",

- L'ambita rion pud avere accesso diretto dolla viabilitd sovraccomurale ma la viabilitd interna o di accesso deve oppaggiarsi alle
aste viarie esistenti o in fase di realizzazione.

- Le altezze massime dei marufatti debboro essere conterute entro i 10,00 metri (coleolati al colmo delle coperture)

- Le firiture delle facciate debbaro essere valutale dol punto di vista ambientele sia per quanto attiere ai materioli che ai colori.
Non viere concessa deroga anche se trattasi di “colori sociali” delle ditte insediate.

- La PPE deve ricercare un'immagine unilaria chie terga conto sio delle presenze residendioll paste o est che della prasenza
dell'asta vioria che carre lueqo il lato rord.

- Di rarina, si deve ricorrece a marufalli accacpati, con focciote a “corting”, apporiuramente orticolate su piam
modestamente sfalsatl. Esse debbaro essere compositivamente orticalote con piori aventi ura lurghe £2a massina

ran superiore a ml, 26,00

Tl ricarsa a material moderni ran viere escliso a cordiziore che si prowveda ad ura corretta armonizraziore per forme e
coleri, evitardo "insecimante v forme incorgrue con lo lradiziore,
- La presenza, in aderenza ol presente piaro, di eltre strutture ad uso collettiva, impore ura correlozione con le stesse

al fire di definire spazi coerenti e congruenti,

revisionata febbraio 2021
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Sceda d'ambito PGT - Variazioni

Comune di VITTUONE
scheda ambiti di intervento

09.12.09
| ambito: APR 9 - ferziario/commerciale di sud |

Si trattadi un lotto libero gid indicato come edificabile dai precedenti strumenti urbanistici, che si colloca lungo I'ex-strada
istatale- i Il lotto fa parte di un ambito utilizzato da un'edilizia con destinazione non residenziale
obiettivi: accanto ad un lotto con chiara funzione abitativa.

nl =

e oggetto

di trasformazione

. [EI PTCP non prevede specifica azione ma poiché I'operazione si compie entro aree gid antropizzate
coerenze: rovincia: |I'ipotesi si deve ritenere coerente.

parco: L"area non ricade in zona a Parco.
Effe.f?i territoriali L'intervento urbanistico-edilizio deve pertare-eHe-definizienefermele creande-un-epportune—filire-verde-di-transizione—e
attesi: foseguenge—nebe—daast - = b - (non esistono in zona servizi collettivi) conformarsi alle
aratteristiche dimensionali e funzionali del tessuto urbano circostante.
E' necessario provvedere ad un raccordo progettuale con gli Enti gestori del-parce—edell asta stradale al fine diottimizzare gli
correlazioni interventi-di-migloramente-darealizzare—nelle-fascedi-lmitigazione—ambientale’—e-nelle-"fasce-di-rispeste™ gli accessi e recessi
necessarie: idall'mn

strumento urbanistico [Piano esecutivo (P.P.E.), comunque denominato, che riguardi |'intero ambito perimetrato.

soggetto attuatore: Operatore privato
attuativo:

|e—=E#-case—i PP.E. con convenzionamento ordinario:
- Rc max.: mq. 2.980,00 pari ad una S.1.p. max. di mq. 3.575,00 con destinazione artigianale, terziario commerciale.

potenzidlitd edilizie [|seee

-Le strutture commerciali sono ammesse con lelimitazieni gli ulggiornumenti di cui al Piano delle Regole, titolo XII.
E' ammesso |'insediamento dei distributori di carburante, del commercio all'ingrosso, delle medie strutture del tipo MSP,

SL nei settori: alimentare, alimentare non alimentare, non alimentare, olire alle attivita di somministrazione di alimenti
bevande.

laree per servizi debbene
collettivii  [2000.0€

n misura ai al 100% della SLP in pr"l‘a di
a verde pubblico. E facoltd dell'Operatore privato ricorrere alla completa

a destinare a parcheggi

imonetizzazione delle aree per b

-2 La sugeor'ﬁcie a verde filtrante reperita tra le aree in cessione per standards o verde privato non puo essere inferiore a mq.
.000,00.

prescrizioni particolari:

Le altezze massime dei manufatti debbono essere contenute entro i 10,00 metri (calcolati al colmo delle coperture).
Le finiture delle facciate debbono essere valutate dal punto di vista ambientale sia per quanto attiene ai materiali che ai colori.

La PPE deve ricercare un'immagine unitaria che tenga conto sie-delepre
dell'asta viaria che corre lungo il lato nord.

he-della presenza

Il ricorso a materiali moderni non viene escluso a condizione che si provveda ad una coprretta armonizzazione per formee
colori evitando l'inserimento di forme incongrue con la tradizione e comunque uniformate alla tipologia edilizia prevalente,
costituente il tessuto urbano circostante

revisionata febbraioc 202721
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Scheda d'ambito PGT - Definitiwva

Comune di VITTUONE

scheda ambiti di intervento

13.12.2019

ambito: APR 9 - terziario/commerciale di sud |

- Si tratta di un lotto libero,gia indicato come edificabile dai precedenti strumenti urbanistici, che si colloca lungo I'ex-
strada statale.

obiettivi: - Il lotto fa parte di un ambito utilizzato da un'edilizia con destinazione non residenziale accanto ad un lotto con
chiara funzione abitativa.
- Il PTCP non prevede specifica azione ma poiché I'operazione si compie entro aree gia antropizzate e oggetto di
coerenze: rovincia: | trasformazione |'ipotesi si deve ritenere coerente.
parco: - L'area non ricade in zona a Parco.

Effetti territoriali
ttesi:

- L'intervento urbanistico-edilizio deve conformarsi alle caratteristiche dimensionali e funzionali del tessuto urbano
circostante.

correlazioni
necessarie:

- E' necessario provvedere ad un raccordo progettuale con gli Enti gestori dell’asta stradale al fine di ottimizzare
gli accessi e recessi dall'area

soggetto attuatore:

- Operatore privato

strumento
urbanistico

Piano esecutive (P.P.E.), comunque denominato, che riguardi I'intero ambito perimetrato.

potenzialita edilizie

P.P.E. con convenzionamento ordinario:
- Rc max.: mq. 2.980,00 pari ad una S.l.p. max. di mq. 3.575,00 con destinazione artigianale, terziario
icommerciale.
- Le strutture commerciali sono ammesse con gli aggiornamenti di cui al Piano delle Regole, titole XII.
- E' ammesso |'insediamento dei distributori j caggumn're., del commercio all'ingrosso, delle medie strutture del
tipo MSP, MSL nei settori: alimentare, alimentare non alimentare, non alimentare, oltre alle attivita di
somministrazione di alimenti e bevande,

laree per servizi

- Aree SCT Da reperire all'interno del comparto in misura pari al 100% della SLP in progetto di cui 50% da destinare a
Eparcheggi pubblici e 50% a verde pubblico.

icollettivi: facolta dell'Operatore privato ricorrere alla completa monetizzazione delle aree per SCT.
- La superficie a verde filfrante reperita tra le aree in cessione per standards o verde privato non pué essere inferiore
a mq. 2.000,00.
- Le altezze massime dei manufatti debbono essere contenute entro i 10,00 metri (calcolati al colmo delle
coperture).
prescrizioni - Le finiture delle facciate debbono essere valutate dal punto di vista ambientale sia per quanto aftiene ai materiali che
particolari: ai colori.

- La PPE deve ricercare un'immagine unitaria che tenga conto della presenza dell'asta viaria che corre lungo il lato
nord.

- Il ricorso a materiali moderni non viene escluso a condizione che si provveda ad una coprretta armonizzazione per
formee colori evitando l'inserimento di forme incongrue con la tradizione e comunque uniformate alla tipologia
edilizia prevalente, costituente il tessuto urbano circostante

revisionata febbraio 2021




